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Kallelse och dagordning

Medlemmarnai HSB bostadsrittsforening |da kallas harmed till ordinarie
foreningsstimma tisdagen den 14 juni 2016 klockan 19,00

Lokal: Folkets Hus, Nobeltorget
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Oppnande av stimman

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare

Godkénnande av rostlingd

Faststillande av dagordningen

Val av tva personer att jaimte stimmoordforanden justera protokollet samt val av
rostraknare

Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens verksamhetsplanering enligt certifieringsregler

Styrelsens arsredovisning

Certifieringsrevisorns utldtande foregaende éar

Revisorernas berittelse

Beslut om faststdllande av resultatrdkningen och balansrakningen

Bedlut i anledning av foreningens resultat enligt den faststdllda balansrakningen
Bedlut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

Fréaga om arvoden for styrelseledaméter, revisorer, valberedning och andra
funktiondrer i foreningen for kommande verksamhetsér

Beslut om principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelseledaméter och
ovriga fortroendevalda exempelvis for forlorad arbetsfortjanst, bilersittning och
telefonkostnader som uppkommit i samband med uppdraget

Va av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

Val av revisor och suppleant

Val av valberedning

Erforderligt val av fullméktige med suppleanter i HSB Malmo

Ovriga i kallelsen anmilda drenden, Motioner

Avslutning av stimman

Ovriga fragor och information
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Oppnar dorren for deldgarna!

Styrelsen anstrianger sig

| en HSB-certifierad bostadsrittsforening anstranger sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till deldgare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och forvaltning. For att kunna lamna information har styrelsen 14tit gora en
avancerad underhéllsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pa dmnena bostadsrétt, 1angsiktigt
fastighetsdgande och foreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsrittsforening

| en HSB-certifierad bostadsrittsforening nojer sig styrelsen inte med att 1dmna en
arsredovisning som visar vad som hint ekonomiskt under bokféringsaret. I en
certifierad forening ldmnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underhall
| en HSB-certifierad bostadsréttsforening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhéllsatgdrder och nyinvesteringar fem ar framat.

Skriftlig information om planerade manadsavgifter
| en HSB-certifierad bostadsrattsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de nirmaste fem arens manadsavgifter.

Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering

| en HSB-certifierad bostadsrattsforening kontrollerar en oberoende professionel |
revisor styrelsens framtidsplanering och information. Kontrollen gors vartannat &r och
deldgarna informeras skriftligen genom ett certifieringsutlatande.

Certifikat

HSB lamnar ett certifikat till de bostadsrittsféreningar som uppfyller HSB:s krav pa
HSB Certifierade bostadsrittsforeningar. Certifieringsrevisorer som godkints av
HSB:s Riksforbund utfor kontrollen.

*I en certifierad bostadsrittsférening behandlar styrelsen bostadsréttshavarna som deldgare och lamnar
ekonomiska prognoser och information om de nérmaste arens underhéll och nyinvesteringar.
Deldgarna i en HSB-certifierad brf far virdefull delédgarinformation varje ar.

Styrelsen beriknar kommande ars avgiftsforindringar
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Planerade manadsavgifter

2016 2017 2018 2019 2020

Avgiftsforindring 3% 5% 5% 5% 5%

Underlag for ekonomisk prognos

Grundunderlag

¢ Nuvarande kostnader

e Befintliga lan (Specificeras i arsredovisningens noter)

e Styrelsens strategi och planering for féreningens forvaltning

e Underhallsplan som visar vilket ar planerat underhall och nyinvesteringar bor
utforas. Dessutom visar underhallsplanen vad varje atgird berdknas kosta.
(Underhallsétgérder redovisas pa sidan ”Planerat underhall och
nyinvesteringar’.)

Antaganden for prognos eller kalkyl
(Redovisas pa sidan ”Antagen kostnadsutveckling”.)

e Lanerinta
e Intdktsréntor
e Kostnadsutveckling pa 6vriga kostnader

Beriakningar

e Prognosen har skapatsi ett speciellt kalkylprogram
e HSB Malmo har pé styrelsens uppdrag och direktiv gjort ekonomisk prognos
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Planerat underhall och nyinvesteringar

Beriknade kostnader for underhall och nyinvesteringar som skall betalas med
egna medel.

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr
Fasader (del av investering) 1116
Invandigt 3440

2016 Golv 1545
Lekytor, fonster, utvindigt dvrigt, tvétt 1467
Vatten & Avlopp (del av investering) Loy
Mark 198
2017 | Fasader
P 4742
Invéndigt
N 880
Ddorrar
2018 Luftbehandling, golv, fasad, mark 593
Fasader (del av investering) 2 686
2019 | Utvéndigt ovrigt 4303
Mark, invandigt 346
Mark 1186
Fasader 142
2020 | g 1180
Utrustning 35

Beriknad kostnad for underhall och ny investeringar som planeras betalas
genom lan.

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr
Vatten & Avlopp (del av investering) 24 387
2016 | Virmeanlaggning (del av investering) 42 259
Fasader (del av investering) 1854
2017 | Vatten & Avlopp (del av investering) 53 000
2019 Hissar (del av ir_lveﬁterir?g) 15 268
Fasader (del av investering) 4732

Uppgifter om underhallsplaneringen

] Vid den érliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitrétts av konsult.

Underhéllsplanen innehéller alla markanldggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsréttsforeningen har underhéllsansvar for.

X
X Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.
X

Fastighetsbesiktningen har utgatt fran underhéllsplanen.
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Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade linerintor pa nya eller omsatta lin

2016 2017 2018 2019 2020
Lanerinta pa nya lan med bunden rinta 2,0% 25% 3,0% 3,5% 4,0%
Lanerénta pa nya lan med rorlig rdnta 2,0% 25% 3,0% 35% 4,0%
Specificerade bindningstider och rdntor for féreningens 1an finns i1 separat not i
arsredovisningen.
Uppskattade intikts och kostnadsforindringar
Upprikning i % 2016 2017 2018 2019 2020
Hyresintékter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Driftskostnader - uppvirmning, el, vatten 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0
Ovrig driftskostnad 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0
Kommunal fastighetsavgift 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0
Fastighetsskatt. 0,0 6,12 0,0 0,0 6,12
Uppskattad medelinkomstrinta
Inldningskonto / placering 2016 2017 2018 2019 2020
Avrékningskonto 0,25 % 0,25 % 0,25 % 0,25 % 0,25 %
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Underhall och nyinvesteringar
Atgirder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i forhallande till
Verksamhetsplaneringen fran foregaende ar

Atgiird (M) (S) (V) (Tillk) | Skail till fordndringen

Virmeanldggning Tillk Tillkommit 2015

Vatten & Aviopp Tillk peIV|§t|IIkomm|tfannsen del dock
Inte sa stor

El Tillk

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Utedlutits, (Tillk)= Tillkommit

Styrel sens ekonomiska planering

Réntefordandringar pa omforhandlade lén samt information om nytecknade lén

Langivare Lanebelopp ((j);lj;ﬁnttnings- I;gltgar € Ny riinta gﬁg&iﬁg?ﬁgr m
Stadshypotek 4050198 | 2019-01-30 1,90 % 1,11 % | Bunden
Stadshypotek 3019005 | 2019-01-30 3,33% 1,11 % | Bunden
Stadshypotek 4050198 | 2016-03-09 1,90 % 1,65 % | Bunden
Stadshypotel 3859830 | 2019-01-30 3,33% 1,11 % | Bunden
Stadshypotek 3177568 | 2016-03-09 3,14 % 0,92 % | Bunden
Stadshypotek 28263219 | 2018-03-30 2,44 % 0,90 % | Bunden
Stadshypotek 11446296 | 2018-03-30 3,61 % 0,84 % | Bunden
Stadshypotek 8000000 | 2016-02-15 | Nyttlin | 0,60 %  Bunden
Stadshypotek 17880000 | 2018-03-30 | Nyttlin| 0,79%  Bunden
Stadshypotek 3970000 | 2016-01-12 Nyttlan | 0,30% | Bunden
Stadshypotek 54 700000 | 2019-09-30 Nytt 1an 1,11 % | Bunden
Stadshypotek 5000000 | 2016-03-02 Nytt lan 0,50 % | Bunden
Foreningens fastigheter

Byggar Antal liigenheter | Area bostider Arealokaler

1968 738 255260 m? 163 m?
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Information till delagarna

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamoter

X

Hilften av styrelseledamdterna dock minst tre har gjort godkidnda kunskapstest
for styrelseledamoter i HSB-certifierade bostadsréttsforeningar

Redovisning av foreskriven information har laimnats till delagar na*

X

X
X
X

Skriftlig medlemsinformation om bostadsrittsforeningen enligt krav delas ut till
deldgarna.

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband harmed
overldmnas en informationsskrift.

Skriftlig information t.ex. medlemsblad ldamnas till medlemmarna minst tva
ginger om éaret.

Medlemsmoéte utover foreningsstimma holls den 20 oktober

Ort och datum
Malmo 2016-05-24
HSB Bostadsrittsforening Ida i Malmo

Jan-Erik Pettersson Lillemor Olofsson

I originalhandlingarna pa papper finns styrelseledamoéternas underskrift. I detta tryckta exemplar finns
namnen frén originalet.
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Org Nr: 746001-0155

HSB Brf Ida i Malmd

ARSREDOVISNING

HSB BRF IDA

Org nr 746001-0155
Styrelsen fir hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2015-01-01 - 2015-12-31
foreningens 47 verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter f6r permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegriansning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes &r 1968. Fastighetsbeteckningarna ér

Linsassistenten 1-3,Lansrevisorn 1-3. Féreningen innehar 738 st ligenheter och 2 st lokaler
Fastighetens adress dr Sjoblads vdgl - 43 Von Lingensvig 1 - 43

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ér fullvirdesforsakrad hos Folksam. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
2:0r 264 59,5
3:or 438 79 - 81
4:0r 36 102
Lokaler, 2 200
Garage 388

Parkeringsplatser 305

Under &ret har foreningen gjort foljande storre underhallstgirder, rustat upp
parkeringsplatser, bytat markbrunnar, rensning av trid och buskar, bytat golvbrunnar i
tvittstugor, lagt plattor runt husen. Pdgdende arbete ér fasader, takarbete, drinering,
upprustning av killare, relining Sophusen har blivit klara under 2015 och man har pabérjat
avskrivning..
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Org Nr: 746001-0155

HSB - d4r mijligheterna bor

HSB Brf Ida i Malmo

FORENINGSSTAMMA

Ordinarie féreningsstdimma holls den 3:e juni 2015
Nirvarande var 38 rostberittigade medlemmar.

STYRELSEN UNDER VERKSAMHETSARET

Ordf6rande Sabit Pascolli

Vice ordférande  Jan Erik Pettersson
Sekreterare Lillemor Olofsson
Studieorganisatér Stefan Persson
Ledamot Stefan Persson

Utsedd av HSB  Nils Lennart Gustavsson
Suppleant Aldin Kabiljagic
Suppleant Reyhan Ertaban

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma dr ledaméterna Stefan Persson och
Sabit Pascolli samt suppleanten Aldin Kabiljagic Styrelsen har under ret hallit 11
sammantraden.

FIRMATECKNARE TVA I FORENING

Sabit Pascolli, Jan-Erik Pettersson, Stefan Persson och Lillemor Olofsson

REVISORER

Anne Ekberg och Bert Rasmusson med suppleant Monicka Eggerstedt samt auktoriserad
revisor Lisa Stensson frdn Ernst & Young utsedd av HSB Riksforbund.

VALBEREDNING

Kenneth Larsson Astrit Berdynaj och Berit Larsson

REPRESENTANTER I HSB MALMO FULLMAKTIGE

Sabit Pascolli, Jan-Erik Pettersson och Stefan Persson

VICEVARD

Afrim Flashi
VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

UNDERHALL

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2015-09-15. Vid besiktningen
framkom att utemiljon bor ses Gver.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen for foljande
storre atgérder, att fortsitta med fasaderna, kéllarrenoveringen, takarbetena, drinering och
relining . Féreningen kommer &ven att sétta igang med att installera 6vervakningskameror och
nytt sdkerhetssystem for entreér. Planerade atgirder ska finansieras med 1an
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Org Nr: 746001-0155

HSB - dar mojligheterna bor

HSB Brf ida i Malmo

EKONOMI

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 702 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Den for ar 2016 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov med 3 % och styrelsen beslot
att hoja arsavgifterna fr o m 2015-10-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hdjas lite varje ar for att undvika stora
h6jningar enskilda ar,

Foreningens banklén uppgér p bokslutsdagen till 183 122 663 kr. Under aret har foreningen
amorterat 2 124 100 kr, vilket kan sdigas motsvara en amorteringstakt p& 1,15% &r.

Styrelsen anser att intention &r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att
finansiera framtida underhéllsbehov med nya 14n. I syfte att begrinsa riskerna har féreningen
bundit 14nen pa olika bindningstider.

KOMMENTARER TILL ARETS RESULTAT

Foreningen har under négra ar haft problem med Folksam, att forsikringsskador inte har
utretts som de ska. Féreningen héller i skrivande stund p4 att utreda forsikringsskador och ha
en ordentlig genomgéang vad de ska f3 tillbaka pa forsikringsskadorna. Det r dérfor inte
uppbokat négra troliga forsékringsintikter i 4r, utan foreningen har valt att invinta resultatet
frin Folksam. Forsdkringsskadorna uppgar till 5,439,368 kronor. Man har dven i ar haft
mycket kostnader pé de stora underhéllen som man gjort.

MEDLEMSINFORMATION

Under éret har 56 ligenhets6verlatelser skett. Vid arets utgéng hade foreningen 873
medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer 4n
en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malm innehar dven ett medlemskap i foreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innchavare.

EKONOMISK STALLNING OCH RESULTAT

Resultatet av féreningens verksamhet under ret och den ekonomiska stillningen vid drets
utgdng framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Org Nr: 746001-0155

HSB - dir mdjligheterna hor

HSB Brf Ida i Malmo

FEMARIGT SAMMANDRAG

ALLA BELOPP 1 TUSENTALS KRONOR

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 36314 36685 36653 36780 35738
Rérelsens kostnader -44 759 -35604 -31350 -29676 -28417
Finansiella poster, netto -1 990 2716  -3077 -3827 -3750
Jamforelsestorande poster 0 0 -428 0 0
Arets resultat -10 435 -1635 -1798 3277 3571
Likvida medel & fin. placeringar 2 266 2308 13883 10501 12578
Skulder till kreditinstitut 183 123 103 344 106 644 108282 110141
Fond for yttre underhall 13 834 17523 22691 22034 21135
Balansomslutning 234 494 148310 151447 150171 149718
Fastighetens taxeringsvirde 384 318 384318 384318 337863 337863
Balanserat resultat 15944 13 890 6 924 4303 1631
Soliditet % 10% 23% 23% 22% 20%

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Till stimmans forfogande star foljande medel i kr

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av yttre fond 12 254 536
Arets resultat -10 434 830
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhéllsplan -2 089 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarande arets

kostnad 5777970
Summa till stimmans forfogande 5508 677

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 5508 677
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HSB Brf Ida i Malmo
Resultatrakning
Nettoomsittning

Fastighetskostnader

Drift

Personalkostnader och arvoden
Lopande underhall

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt/avgift
Tomtrattsavgald

Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Avsattning underhallsfond
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Org Nr: 746001-0155

Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond

Overskott

15

Not 1

Not 2
Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

Not 7
Not 8

2015-01-01 2014-01-01

2015-12-31 2014-12-31
36 314134 36 685 192
-19 234 709 -16 517 806
-970 707 -856 768
-10 391 161 -2 487 249
-5 777 970 -7 376 022
-1 682 259 -1 820 137
-960 514 -941 326
-1 768 320 -1 772 660
-3 973 353 -3832474
-44 758 993 -35 604 442
-8 444 859 1080 751
17 399 63 380
-2 007 370 -2 779742
-1 989 971 -2 716 362
-10 434 830 -1 635 611
-10 434 830 -1 635 611
-10 434 830 -1 635611
-2 089 000 -2 208 000
5777970 7 376 022
3688 970 5168 022
-6 745 860 3 532 411



HSB Brf Ida i Malmoé
Balansrakning
Tillgangar

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgédngar
Byggnader och Mark

Inventarier

Pagaende nyanlaggningar och forskott

Finansiella anlaggningstillgdngar
Andelar

Summa anlaggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avrakningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgangar

Org Nr: 746001-0155

16

Not 9
Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

2015-12-31 2014-12-31
119 157 405 115 484 937
0 0
110918 776 28 105 248
230 076 180 143 590 185
700 700
700 700
230 076 880 143 590 885
80 163 48 628
2 265 626 2 307 568
16 054 14 479
101 975 122 069
1953 247 2226 768
4 417 065 4719512
0 0
0 0
4 417 065 4719 512
234 493 945 148 310 397



Org Nr: 746001-0155

HSB Brflda i Malmé
Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
LeverantGrsskulder

Ovriga skuider

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Poster inom linjen

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

varav frigjorda

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsférbindelser
Foreningsavgald till HSB Malmé

17

Not 15

Not 16

Not 17

Not 18
Not 19

2015-12-31 2014-12-31
3 800 000 3 800 000
13 833 637 17 522 609
17 633 637 21322 609
15 943 508 13 890 147
-10 434 830 -1635 611
5508 677 12 254 536
23142 314 33577 144
180 998 563 103 344 417
180 998 563 103 344 417
2124100 1648 428
16 569 354 5127 421
80 120 58 858
11 679 494 4554 129
30 353 068 11 388 836
211 351 631 114 733 253
234 493 945 148 310 397
184 691 400 145 491 400



Org Nr: 746001-0155

HSB Brf Ida i Malmé
Redovisningsprinciper m.m
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byggnader

Aterstadende redovisningsmassig nyttjandeperiod fér foreningens byggnad har bedomts vara 73 ar.
Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nyttjiandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomshnittligt till 2,0 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behdrigt organ for beslut om reservering
till yitre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebdr att rets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut gallande 2015.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Foreningens skatteméassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 45 597 691 kr (foregaende &r 45 597 691 kr)
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HSB Brf ida i Malmé

Noter

Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader
Hyresintékter
Ovriga intakter

Not 2 Drift

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning

Ovriga avgifter

Summa

Not 3 Personalkostnader och arvoden

Org Nr: 746001-0155

Arvoden, I8ner, andra erséttningar och sociala kostnader

Fértroendevalda
Styrelsearvode
Revisorsarvode

Léner och andra ersattningar
Summa

Ovriga anstéllda
Léner och ersattningar
Summa

Ovriga personalkostnader
Sociala kostnader
Summa

Not 4 Lépande underhall
Lépande underhall
Material i I6pande underhall
Lépande underhall av bostader
Lépande underhall av lokaler

Lépande underhall av gemensamma utrymmen

Lépande underhall tvattutrustning

Lopande underhall av instaliationer

Lépande underhall Va/sanitet
Lépande underhall varme
Lépande underhall ventilation
Lépande underhall el

Lépande underhali tele/tv/porttelefon

Lépande underhall hissar

Lépande underhall huskropp utvandigt

Lopande underhall markytor

Lépande underhall garage och p-platser

Skadegorelse
Fdrsakringsskador
Summa

Not 5 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall
Periodiskt underhall bostader
Periodiskt underhall lokaler

2015-01-01 2014-01-01

2015-12-31 2014-12-31
35278 030 35110 341
1658 260 1487 367
-622 156 87 484
36 314 134 36 685 192
5694 937 4 294 049
1764 279 1836 655
5 950 500 5338 156
2023 631 1888 225
2599 112 1899770
1202 251 1260 951
19 234 709 16 517 806
275 208 283 908
32 875 31850
13 200 12 000
321 283 327 758
424 905 331 562
424 905 331562
224 519 197 448
224 519 197 448
Totalt 970 707 856 768
23 156 0
263712 210 638
167 608 81990
185 000 0
706 648 247762
384 491 71664
23781 8225
522 972 313697
2631 13104
135 899 32 324
386 992 256 173
231037 207 673
106 982 25535
237 407 74 670
1281 500 56 870
103 301 25208
188 677 167 998
5439 368 693 718
10 391 161 2487 249
82 280 24782
323 863 23 909
0 383 407
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Org Nr: 746001-0155

HSB BrfIda i Malmo

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 1043 040 660 384
Periodiskt underhall tvattutrustning 393 603 1097 525
Periodiskt underhall installationer 68 075 748 490
Periodiskt underhall va/sanitet 368 378 106 198
Periodiskt underhall varme 0 256 135
Periodiskt underhall ventilation 1932 369 315375
Periodiskt underhall el 512614 1461 940
Periodiskt underhall hissar 0 520 590
Periodiskt underhall huskropp utvandigt 0 180 971
Periodiskt underhall markytor 0 232 898
Periodiskt underhall garage och p-plats 1 053 750 1363 418
Summa 5777970 7 376 022
Not 6 Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvoden 701137 613 812
Revisionsarvoden 36 400 31000
Ovriga externa kostnader 944 722 1175325
Summa 1682 259 1820 137
Not 7 Tomtrittsavgild
Tomtrattsavgald 1768 320 1772 660
Not 8 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 3973353 3832474
Summa 3973 353 3832474
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Org Nr: 746001-0155

HSB Brf Ida i Maimé

Noter

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Byggnader och Mark

Ingdende anskaffningsvarde byggnader
Arets investering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Bokfort virde Byggnader

Bokfort virde Byggnader och Mark
Taxeringsvarde for:

Byggnad - bostader
Byggnad - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Taxeringsvérde totalt

Inventarier

Ingdende anskaffningsvirde

Arets investeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Bokfort viarde

Pagaende byggnation
Ingaende anskaffningsvéarde
Aktivering

Arets investeringar
Pagaende nyanliaggningar

Andelar
Andel HSB Malmo
Andel Fonus
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2015-12-31 2014-12-31
181 171 920 181171 921
7 645 821 0
188 817 741 181171 920
-65 686 983 -61 854 509
-3973 353 -3 832 473
-69 660 336 -65 686 983
119 157 405 115 484 937
119 157 405 115 484 937
277 000 000 277 000 000
4 318 000 4318 000
281 318 000 281 318 000
103 000 000 103 000 000
103 000 000 103 000 000
384 318 000 384 318 000
86 522 86 522
0 0
86 522 86 522
-86 522 -86 522
0 0
-86 522 -86 522
0 0
28 105 248 17 733 998
-3258 313 0
86 071 841 10 371 250
110 918 776 28 105 248
500 500
200 200
700 700



HSB Brf Ida i Malmé

Org Nr: 746001-0155

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 16 054 14 479
16 054 14 479
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 1953 247 2226 768
1953 247 2 226 768
Not 15 Foriandring av eget kapital
Uppl. Underhalls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 3 800 000 0 17 522 609 13 890 147 -1 635611
Forandring uppskr.fond 0
Resultatdisponering under aret -1 635611 1635611
lansprakstagande 2015 av yttre fond -5 777970 5777970
Avsattning ar 2015 yttre fond 2 089 000 -2 089 000
Arets resultat -10 434 830
Belopp vid arets slut 3 800 000 0 13 833 637 15943 508 -10 434 830
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 8703 1,11% 2019-01-30 4050198 83944
Stadshypotek 5411 1,11% 2019-01-30 3019 005 102 052
Stadshypotek 940944 1,65% 2016-03-09 4 050 198 83 944
Stadshypotek 5412 1,11% 2019-01-30 3 859 830 130 472
Stadshypotek 984255 1,75% 2017-09-30 6 732 000 153 000
Stadshypotek 14274 0,60% 2016-02-15 8 000 000 0
Stadshypotek 18831 0,90% 2018-03-01 28 263 219 284 768
Stadshypotek 21973 0,84% 2018-03-30 11 446 296 121128
Stadshypotek 25066 0,79% 2018-03-30 17 880 000 240 000
Stadshypotek 984254 1,75% 2017-09-30 3031072 31328
Stadshypotek 34305 0,92% 2016-03-09 3177 568 106 512
Stadshypotek 984252 1,75% 2017-09-30 6 009 527 61 952
Stadshypotek 932007 2,95% 2019-09-30 5 346 250 235 000
Stadshypotek 895730 2,64% 2016-03-01 14 587 500 150 000
Stadshypotek 8687 0,30% 2016-01-12 3970 000 40 000
Stadshypotek 60682 1,11% 2019-09-30 54 700 000 300 000
Stadshypotek 70961 0,50% 2016-03-02 5 000 000 0
183 122 663 2124100
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 180 998 563
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 172 502 163
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsrénta vid arets utgang 1,91%
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Org Nr: 746001-0155

HSB Brf Ida i Malmé

Noter
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars berdknade amorteringar)
Not18 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt
Arbetsgivaravgifter
Depositioner
Not 19  Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Mal 16
-~
; ,»’" (1(,/
n Persson Nils-Lennart Gusafsson
Var revisionsberattelse har '30 15 - 2016 avgivits betrdffande denna arsredovisning

Anne Ekberg
Av fdreningen vald Ernst & Young

Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Rasmusson
Av féreningen vald revisor
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2015-12-31 2014-12-31
2124 100 1648 428
33249 30 347
27 827 28 511
19 044 0
80 120 58 858
250918 195135
8 278 159 1570433
3050417 2 788 561
11 579 494 4554 129
X
Lillemor



Revisionsbherattelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf Ida i Malmé, org.nr 746001-0155

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Ida i Malmo for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interma kontroll som
styrelsen bedomer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt
god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebar
detta att han eller hon utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att den auktoriserade revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur foreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvardering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stalining per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
bvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért
en revision av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for HSB Brf Ida i Malmo for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsréattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

o
Malmo den 8 /‘S 2016

Av foreninge

Rasmusson
Av foreningen vald revisor



Malmo 2016-02-29

Tili Styrelsen fér

HSB Brf IDA

Motion gallande handdukstork

Betraffande insattning av handdukstork i vara badrum vill jag att stamman tar |
beaktande nedan.

Det ar redan dalig varme i hela ldgenheten. Om handdukstork satts in och
element plockas bort kommer det inte att finnas nagon vérme i badrummet

Handdukstork ersatter INTE element. Om handdukstork star pa aret runt
medfor detta en kostnad for hyresgésten pa ca 1000 kr/ar.

Om inte det gar att installera handdukstork utan att ta bort elementet &r mitt
f&rslag att hyresgasterna skall kunna vélja pa handdukstork eller element.

Onskar votering pa ovanstdende

Kerstin Blomhage

LHT 105
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Malmo 2016-02-29

Till Styrelsen for

HSB Brf IDA

Motion férandring i fastigheten

Det kénns oerhort angeldget att alla hyresgéster skall ha mojlighet att ge sin
rost betrdffande de foérandringar i fastigheten som paverkar hyran.

Onskar votering

Kerstin Blomhage

LHT 105
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BRI IDA

Malmé 2016-05-04

Hej Kerstin

Angdende din motion géllande handukstork.

Eftersom risk for legionella kan forekomma och kostnaderna for byte blir for
stora, sd har styrelsen beslutat att sitta in elektrisk handukstork.

Med viénliga hélsningar

Styrelsen Brf Ida

HSB Brf Ida Telefon 040-94 88 66
Von Lingens vig 25 orgnr 746001-0155
213 70 Malmo PG 1475 12-8
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BRI LDA

Malmo 2016-05-04

Hej Kerstin
Angdaende din motion gédllande fordndring i fastigheten.
Det fungerar inte att ha omrdstning om allt som paverkar avgiften, utan styrelsen

finns till for att avgodra om forédndring/forbéttring skall ske. En enkét har varit 1
omlopp och den ger styrelsen ledning i frégan.

Med vénliga hdlsningar

Stvrelsen Brflda

HSB Brf 1da Telefon 040-94 88 66
Von Lingens vég 25 orgnr 746001-0155
213 70 Malmo PG 1475 12-8

28



ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av rsredovisningen, somi text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnasi &rsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberattel se. Forvaltningsberéttelsen talar bl aom
vilka som haft uppdrag i féreningen, vasentliga handel ser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, bal ansrakning, kassafl 6desanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. | resultatrékningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som forekommit under rékenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrékningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer frami

” 2

posten " arets resultat” .

Intakt

En intakt & en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sistaraden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finnsi balansrékningen i noten till rubriken " Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avséttningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

Entillgang & en resursi form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (&gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f6ljd av intréffade handel ser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andrafordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar & fordringar som forfaller inom
ett &r. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande &r. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetal da kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harrér till rakenskapsaret men annu € bokforts. Exempel & intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Sdledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som & avgorande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till 1&gst tre &r. De viktigaste
anlaggningstillgangarna &r féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omséttningstillgang avses tillgang som inte ar anl&ggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

BehalIningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmo
betalar rantatill bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgangar och skulder. Om féreningens skulder & storre an tillgngarnainnebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avséttning upptas forpliktelser som &r ovissatill belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sikra med avseende pa sava belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhdlIsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgdr av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbel oppet enligt balansrékningen
utvisar den sammanlagda behdllningen av samtliga bostadsrétters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktel se som forvantas foranleda ett utflGde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sékratill sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor siledes
skulder som forfaller efter mer an ett &r.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura annu inte erhdllits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. S&dana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som @nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Avser hér de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som l[amnats som sékerhet for erhdlinalan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktel ser —som t ex borgensforbindel se eller avtal senligt dtagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen ar sikra eller sannolikatill sin forekomst men
ovissatill belopp eller till den tidpunkt d& de skall infrias. Det kan ocksa vara majliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det férekommer en forpliktelse eller g.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapital bildning inom HSB-foreningen skall bostadsréttsforeningen erlagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden fér féreningens hus och
erlaggs under en tjugodrsperiod. Annu g erlagd avgéld redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgéngs- och skuldsidans summor &r lika stora.

Noter

Innehdller upplysningar som &r relevant for forstael sen av balans- och resultatrakningen. Noternainnehdl ler
uppgifter om taxeringsvarden, anl&ggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstélldam m
Rakenskapsar

Ar den period som en &rsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 ménader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderéret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att ber&kna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehdller upplysningar om féreningens in-och utbetal ningar under en boksl utsperiod. Betalningarna hanfors
till I10pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdel ningen av kassaf| 6det
I kategorier skall ger information for bedomning av respektive in och utbetalningar och darmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







PROGNOS PA
MANADSAVGIFTER

Prognosen uppdateras varje ar. Prognosens forutsittningar
beskrivs pa certifieringssidorna i arsredovisningen.

2016 HOJNING 3%
2017 HOJNING 5%
2018 HOJNING 5%
2019 HOJNING 5%
2020 HOJNING 5%

HSB - dar majligheterna bor

Arsredovisningen har pa styrelsens uppdrag producerats av:
HSB Malmé, HSB Turning Torso, 211 15 Malmoé.
Ttn 010-442 30 00. www.hsb.se/malmo
Besoksadress: HSB, Turning Torso, Lilla varvsgatan 14.
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