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Sa laser du en arsredovisning — 7 saker du inte far missa
Det géller att ha koll pa foreningens ekonomi. Sa har laser du arsredovisningen.
1. Forvaltningsberattelse

| bérjan av arsredovisningen finns forvaltningsberattelsen. Det ar en spegelbild, i textform, av
siffrorna i resultatrakningen. Har skriver styrelsen vad som har hant under aret och vilka atgarder
som planeras under aret som kommer. Forvaltningsberattelsen ar bra at ldsa, speciellt om du inte
kanner dig sa sdker pa att tolka siffror. Har hittar du dven information om vilka lokaler féreningen hyr
ut. Kolla gdrna hur langa avtalen ar och vilka som hyr, eftersom lokalhyror ar en viktig inkomstkalla.
Om lokalerna star tomma maste inkomstbortfallet tas fran manadsavgifterna.

2. Resultat- och balansrakning

Stirra dig inte blind pa siffrorna i resultatrakningen! De speglar bara intdkterna och kostnaderna

under det senaste aret. Hoj blicken och titta i stallet pa posten "eget kapital” i balansrdkningen. Har
far du reda pa arets resultat och balanserat resultat fran tidigare ar. | balansrdkningen kan du ocksa
se vilka tillgangar och skulder féreningen har. Om féreningen har ett positivt fritt eget kapital ar det
ett tecken pa att den ar vdlmaende. Ar den férlusten stor bér det daremot ringa en varningsklocka.

3. Yttre fond eller underhallsfond

| balansrakningen kan det finnas en yttre fond (kallas d&ven underhallsfond). Om féreningen saknar
detta kan det var en signal pa att man ar daligt forberedd infér framtida renoveringar. Fraga
maklaren eller nagon i styrelsen om det inte ndmns nagot om en yttre fond. Kom ihag att det inte
finns nagra riktiga pengar i den yttre fonden. Avsattningen ar bara bokféringsmassigt transaktion dar
man flyttar siffror fran en rad i balansrdkningen till en annan, fran bundet eget kapital till fritt eget
kapital. Foreningens underhall kan bara finansieras med verkliga, sparade pengar fran ett bankkonto,
eller genom lan.

4. Skulder

Kolla upp beldaningen! Stora skulder ar en varningssignal. Men skuldens storlek ska bedémas i
forhallande till foreningens storlek. Du kan rakna ut belaningsgraden genom att dela den totala
skulden, som finns i balansrakningen, med den totala ytan, som du hittar i forvaltningsberattelsen.
Tank ocksa pa att hog belaning kan bero pa att fastigheten ar nybyggd eller att mycket underhall
redan &r avklarat. Ar beldningen vildigt 1ag kan det ddremot tyda pa att det finns mycket underhall
kvar att géra. Om en forening ar belanad upp mot cirka 7000 kronor per kvadratmeter brukar man
saga att de ar rimligt (men for nyproduktion kan det ligga hogre). Fraga styrelsen eller maklaren vad
som &r gjort och vad som &r planerat samt om det finns en underhallsplan.

5. Ovriga varningsklockor

Ager féreningen tomten som fastigheten star pa eller dr det tomtratt? Om tomtrattsavgilden okar,
eller rom foreningen planerar att friképa tomten, kan det innebéara framtida avgiftshdjningar.
Undersok dven hur det ser ut med foreningens rantor. Visserligen ar rantan historiskt 1ag just nu,
men det kan vara bra att ha en viss férdelning mellan rérliga och bundna lan dnda.

6. Avskrivningar

2014 kom det nya avskrivningsregler for bostadsrattforeningar. Progressiv avskrivning ar inte langre
tillatet. | stallet ska man tillampa linjar avskrivning, det vill sdga skriva av byggnaden med lika stora
belopp varje ar. Detta medfor att det kan se ut som om manga féreningar har negativt resultat,
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speciellt nyproduktion. Men ha i atanke att ett bokforingsmassigt underskott inte &r samma sak som
att den verklige ekonomin i bostadsrattsféreningen ocksa gar med underskott. Be att fa veta mer om
foreningens likvida medel. En avskrivning paverkar inte likviditeten!

Tips! Hitta en mer detaljerad beskrivning av varje del i drsredovisningen pa hsb.se/bokunskap

Tank pal
Om belaningen ar vildigt hog kan de betyda att det finns mycket underhall kvar att gora.

7. 5godarad
Kontrollera hur skuldsatt foreningen ar per kvm
Titta pa hur mycket pengar som &ar avsatt i yttre fond
Saknas det information om framtida renoveringar, eller avgiftshojningar, fraga varfor!
2014 infordes nya avskrivningsregler, men kom ihag att en avskrivning inte paverkar likviditeten.

Vaga fraga och ifragasatta! Om du trots allt inte forstar arsredovisningen — be om hjalp!
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdandelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har foréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anliaggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ér det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar ridnta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sédkra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld 1 bokslutet for att
intdktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ockséa vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for féreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.
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Egna anteckningar.
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HSB - dar majligheterna bor

Arsredovisningen har pa styrelsens uppdrag producerats av:
HSB Malmé, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé.
Ttn 010-442 30 00. www.hsb.se/malmo
Besoksadress: HSB, Turning Torso, Lilla varvsgatan 14.
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